Excmo. Ayuntamiento
Vélez-Milaga

Secretaria General

JESUS LUPIANEZ HERRERA, CONCEJAL-SECRETARIO DE
LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
VELEZ-MALAGA EN VIRTUD DEL DECRETO DE ALCALDIA N° 1239/2012,
DE 15 DE MARZO

CERTIFICO: Que la Junta de Gobierno Local, en sesion ordinaria
celebrada el dia 17 de febrero de 2.014, entre otros, adopté el siguiente
ACUERDO:

“6.- URBANISMO.- PROPUESTA DE LA CONCEJALA DELEGADA DE
URBANISMO __SOBRE __ MODIFICACION DEL _PROYECTO _DE
REPARCELACION DENOMINADA “OPERACION JURIDICA
COMPLEMENTARIA DEL PROYECTO DE REPARCELACION DEL
SECTOR 2 DEL _SUNPTRA-3, TRAPICHE, VELEZ-MALAGA”,
PROMOVIDA POR LA JUNTA DE COMPENSACION DEL SECTOR 2 DEL
SUNP.TRA-3 (EXPTE. 30/12).- Dada cuenta de la propuesta de la Concejala
Delegada de Urbanismo, Ilma. Sra. D* Concepcién Labao Moreno, de fecha 13 de los
corrientes, segiin la cual:

“Asunto: Modificacion del proyecto de reparcelacién denominada “Operacion
Juridica Complementaria del Proyecto de Reparcelacion del Sector 2 del
SUNP.TRA-3, Trapiche, Vélez-Malaga” promovida por la Junta de Compensacion
del Sector 2 del SUNP.TRA-3 (exp. 30/12)

l.- Se somete a la consideracion de la Junta de Gobierno Local para su
ratificacion (tras la aprobacién por parte de la Junta de Compensacion de la
Unidad de Ejecucidn unica del Sector 2 del SUNP.TRA-3, Trapiche, Vélez-Malaga)
el expediente 30/12 denominado“Operacion Juridica Complementaria
Complementaria del Proyecto de Reparcelacion del Sector 2 del SUNP.TRA-3”,
sellado por el registro de entrada de documentos con fecha 27 de marzo de
2013, con las correcciones del 13 de septiembre de 2013 y 30 de enero de 2014 y
promovido por la Junta de Compensacion del Sector 2 del SUNP.TRA-3

Dicho proyecto viene a contener una modificacién del proyecto de reparcelacion
del sector 2 del SUNP TRA-3 del PGOU/96 con la finalidad de reparcelar
forzosamente (aunque con su consentimiento y su instancias y de la propia Junta
de Compensacion) a junteros o miembros de la Junta que han incumplido sus
deberes urbanisticos (pago de cuotas de urbanizacién) y que,ademas, esta
basada en una previa declaracion de incumplimiento de las obligaciones
urbanisticas con la Junta de Compensacion del sector 2 del SUNP.TRA-3 del PGOU
de Vélez-Malaga de en el seno del Exp. 24/12, materializada en la resolucién del
Alcalde Presidente n° 1755/2012.

Il.- En relacién a los antecedentes y a las consideraciones de caracter juridico y
tecnicas del presente expediente se ha emitido Informe de fecha 12 de febrero
de 2014 suscrito conjuntamente por el Jefe del Servicio Juridico y la Jefa de la
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Seccion Técnica. de e;ecucwn dei ptaneamlento dei Area de Urbamsmo@-del S
Slgu1ente tenor e i R Y TR i

“Expedlente 30/12 B IR
Asunto: . MOdiflcaCIOI’I del . proyecto de reparcelacwn den_ommada_,._ﬁ"__-fj._
“Operacion Juridica Complementana del Proyecto de Rép 'ce ciondel
Sector 2 del SUNP.TRA-3, Trapiche, Vélez-Malaga” = 0
Interesado:Junta de Compensacwn del sector, r/p Da’L Roc10 Ledesma L

Alba, secretaria de la Junta - S
Registro:  n° 30.002, de 05/06/2013 y n° 49 454 de 13/09/2013 y ne
4.192, de 30/01/2014 o

- ANTECEDENTES:

Con fecha 22 de octubre de 2012, y en el seno del Exp. 24/12, se dict6 -~
resolucion n°® 1755/2012 mediante la que se declararon incumplidas las
obligaciones urbanisticas con la Junta de Compensacién del sector 2. del
SUNP.TRA-3 del PGOU de Vélez- -Malaga,. respecto de las obhga_cwones de oo
D?* Remedios Ruiz Martm, D2 Ana Ruiz Martin, D. Salvador choij;llena y
D. Marcos Rico Villena, y:se: dlspuso, conforme alas prewswne del art
135.2 de la Ley 7/2002 de ‘Ordenacion Urbamstlca . : e
aplicacién de la reparceiacmn con, caracter forzoso a los terrenos d ' ;los__-_ SR
miembros Inclumpltdores PR i S SR

Asi mismo, se resolvm iniciar el expedaente de modlfacacxon del SRR A
Proyecto de Reparcelacion y requerir a la Junta de Compensacion a. finooo
de que formulase modificacion del mismo, con publicacién enel B.O.Py ..~ o
‘en al menos un periddico de los de mayor. c1rcu1acion de la provincia, de. .~ o
acuerdo con.lo previsto en el articulo 101 del Reglamento de Gestion o oo
Urbanistica, del acuerdo de inicio del exped1ente de modrﬂcacron del.: A
Proyecto de Reparcelacion. . L SR

Con fecha de registro de entrada en esta Administracién de 27 de marzo -

de 2013, niimero de registro de entrada 14.234, se presentd a tramite .

por Dna Rocio Ledesma Alba, en. representacion de la. Junta de -

Compensacion - del - Sector 2 del . SUNP.TRA-3, -el- documento- de = -
- modificacion - del proyecto - de: reparcelacwn denommado"Op acion

Juridica Complementarra del Proyecto de Reparcelamon del Sex del:
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Departamento de Gestidn Urbanistica basado en el informe del Jefe de
la Seccién Técnica de Ejecucion y Gestion del Planeamiento, de fecha 16
de abril de 2013, y atendiendo asi mismo a las indicaciones efectuadas
en relacion a los errores advertidos en la descripcion de algunas parcelas
industriales de la presente Operacion Juridica Complementaria y del
Proyecto de Reparcelacion (Exp. 14/09), una vez analizada la
documentacion aportada y vistos los antecedentes obrantes en esta
Administracion, se emite el siguiente

INFORME:

l.- Junta de Compensacién.

Seglin consta en el certificado emitido por la Secretaria de la
Junta, de fecha 13 de marzo de 2013, en Asamblea de la Junta de
Compensacion de fecha 11 de octubre de 2012, se acordd someter a
informacion publica la modificacion del proyecto reparcelatorio
denominada Operacion Juridica Complementaria del Proyecto de
Reparcelacion del Sector 2 del SUNP.TRA-3, y se inserté anuncio en el
B.0.P. de 6 de noviembre de 2012, nimero 213, en cumplimiento de lo
establecido en el articulo 101 de la L.O.U.A. Asi mismo, se inserto
anuncio en Diario Malaga Hoy, el miércoles 28 de noviembre de 2012.
Igualmente se hace constar que en el periodo de informacion publica se
han formulado alegaciones por parte de D. Miguel A. Cid en nombre y
representacion de la Familia Ruiz Martin y los hermanos Sarmiento
Lopez, y D. José Joaquin Ruiz Martin, estimandose las mismas por parte
de la Secretaria de la Junta en diciembre de 2012.

Asi mismo, consta en el expediente que el anuncio de aprobacion
del inicio de la informacion pulblica ha sido expuesto en el tablon de
edictos de este Ayuntamiento.

Tras las modificaciones realizadas en el documento, derivadas de
la estimacion de las alegaciones formuladas, en la Asamblea General de
la Junta de Compensacion del Sector 2 del SUNP.TRA-3, celebrada el 8
de marzo de 2013, se ha aprobado la Operacion Juridica Complementaria
del Proyecto de Reparcelacion del Sector 2 del SUNP.TRA-3, que incluye -
ademas de los miembros de la Junta que inicialmente como miembro
incumplidor, y por tanto como propietario reparcelado forzosamente, a
D. José Joaquin Ruiz Martin.

Consta también en el expediente, Comparecencia de D. Domingo
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Heredia Ruiz y D? Marla Macarena Heredla RUIZ, de fecha 27 de
noviembre de 2013, medlante la que se dan por. notificados del presente_
proyecto a los efectos de lo establecido en el articulo 17 del R.D. .
1093/1997, como propietarios que - han transmitido sus cuotas de
participacion a titulares de la. misma, fmca reglstral segln se indicaen -
el apartado Hl de este mforme e

.- P!aneamlento legltlmador. N

Con fecha 12 de mayo de 2010, la Sra Alcaldesa Premdenta dacto_f“ AR P
Resolucion n® 770/2010, en orden ‘a :la  aprobacién - definitiva v BN
ratificacion del Proyecto de Reparcelac:lon del Sector 2 del SUNPTRA-3

_ dei PGOU de Vélez-Malaga (Expte. 14/09), :

| "ill Analms del docu

El obJeto de la operacmn JundIca complementarla es aplicar:la . .
reparcelacion forzosa a los junteros D. Salvado_r Rico Vlllena, D.-Marcos - o
Rico Villena, D. José Joaqum Ruiz Martm, D3, Ana Maria Ruiz Martin,’y - - = 0
D?. Remedios Ruiz Martin, que estan: incumpliendo sus obligaciones
econdmicas de pago de las cuotas de urbanizacion, asi como corregirlos =~ oo
errores detectados.en el Proyecto de Reparcelacxon aprobado (errores en
la descnpcwn de. lmderos mayormente) IR EE R cn - '

Los propletar:os afectados por la presente reparcelacaon forzosa
son titulares proindivisos de la mtsma finca de resultado denominada I- - .
3.3 e inscrita como finca registral nimero 31.871, al tomo 1523, libro
547, folio 206 del Registro de la Prop1edad nimero 2 de Vélez-Ma G
Junto a otros 19 propletanos mas R

_ No obstante los porcentajes de tatulartdad doc_:um'
.Proyecto de reparcetacwn e mscrltos en el Registro d_e_'

indivisas propledad de. D. Dommgo y Da Marta Macarena Hered_.___‘R_ iZ.a oo
los sres. D. Miguel Bernardo Ruiz Martm, D."Antonio Javier Ruiz. Martm,_.__ IR PR
D. José Joaquin Ruiz Martin, D?. Remedios Ruiz Martm, D2 Ana Mana Ruiz oo oo
Martm Yy D. Franc15co Ruiz Martin, todos ellos ya. titulares-_ de la i

Las cztadas escrlturas publ1cas fueron otorgadas en fecha 18 de juniode
2008 ante el Notario D. Juan Deus Valencia, bajo el numero 1.051.de su.
protocolo, y en fecha 20 de abril de 2010 ante el mismo notario, bajo el
niimero 540 de su protocolo, y, a mas de mandamiento judicial de
anotacion de embargo, tuvieron acceso al Registro de la Propledad pero
~sin liegar a mscr:blrse, procediendo et Sr Registrador a su. cancelac:lon
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formal en aplicacion de lo dispuesto en los articulos 14, 15 y siguientes
del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las
normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley
Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de
naturaleza urbanistica.

Por consiguiente, los tres objetivos principales son los siguientes:

1) Restar a la finca de resultado originaria “Parcela Industrial 1-3.3” en
la que los propietarios afectados ostentaban parte de sus derechos de
titularidad, los metros cuadrados de techo que tales propietarios
ceden para compensar sus deudas por gastos de urbanizacion,
creandose una nueva finca, reparcelada forzosamente, que se
denomina I-3.3.A.

Por otro lado, sobre la finca resto, en la que quedan como titulares
tanto los propietarios reparcelados forzosamente ajustando sus
cuotas de participacion, como el resto de propietarios conforme a sus
cuotas originarias, se ha decidido dadas las alteraciones de los
porcentajes iniciales consecuencia de la reparcelacion forzosa y a
peticion de los titulares afectados, proceder a la extincion del
proindiviso de la misma, creandose las siguientes parcelas: 1-3.3.B, |-
313G, 1=8v8.D; 1=3 3 Es 198030k 1=3030Gy (=3930 H T (<3131, [=3:3:05 -
3.3.K, I-3.3.Le I-3.3.M.

2) Modificar el Proyecto de Reparcelacion para adaptarse a los cambios
de titularidad que se han producido en cuanto a las cuotas indivisas
de D. Domingo y D* Maria Macarena Heredia Ruiz, enajenadas a los
Sres. D. Miguel Bernardo Ruiz Martin, D. Antonio Javier Ruiz Martin,
D. José Joaquin Ruiz Martin, D Remedios Ruiz Martin, D* Ana Maria
Ruiz Martin y D. Francisco Ruiz Martin.

3) Modificar el Proyecto de Reparcelacion respecto de los pequefios
errores y/o mejor detalle de la descripcion de linderos de las
parcelas de resultado siguientes: I-3.1, 1-3.2, 1-3.3, 1-4.2, DT-C, ZV y
RV-1.

Estos objetivos se cumplimentan con la modificacion del Proyecto de
Reparcelacion en los siguientes apartados:

a) Memoria del documento del Proyecto de Reparcelacion.

En el punto VIII.LA), de Fincas resultantes y adjudicaciones de uso
lucrativo, la finca de resultado que aparece como [-3.3 se desglosa en
trece denominadas 1-3.3.A a I1-3.3.M, descritas en el documento

5



Excmo Ayuntannento
Vélez-Malaga

Secretarm General R

aportado

b) Anexo I del documento del Provecto de.Reparcelac:on

El cuadro IV de adJudacacwnes por propletano, se subdmde encuantoala.- -0 o
finca de resultado I-3.3 en trece fincas de resultado, desde la I-3.3.Ahasta la’l- -~ = -~
3.3.M, manteniendo los totales de m2 de techo y. suelo de 7.456,46 que =
establece el Proyecto de Reparcelacidn inscrito y reflejando las transmastones de
D. Domingo y Do Mar:a Macarena Hered:a Ru1z a los Sres Rmz Martm R .

El cuadro VI A del saldo de ia cuenta de llqu1dac1on prov1510nal por fmca -
de resultado, se subdmde lgualmente en cuanto a la fmc:a de re_s_.ultad__ :

Ei cuadro VI B que - refleja el saldo de - _
provisional por propietario con porcentajes y saldos mdwrdualizados, se
mantiene ajustando los porcentajes y cuantias a las nuevas cuotas de =
propiedad proindivisa que resultan tras reflejar las transmisiones de D.: '
Domingo yD* Maria Macarena Heredia Ruiz a 105 Sres, Ru1z Martm Y tras L

aplicar la reparcelamon forzosa . A

c)_ . Otras correcc1ones del Provecto de Reparcelacmn

| i Se descnben 1as parcelas corregldas ! 3 1 I 4 2 DT C ZV y RV 1

El lindero Este de la- parcela |- 3 3 se corrage en v1rtud de la
Operacion Jurldlca Complementarla e :

La Operacwn Jurldica Complementarta presentada a tramite no se
opone al Proyecto de -Reparcelacion . aprobado ‘definitivamente - Y
ratificado ni al Plan que ejecuta, implicando. una. modlf:cac:]on del nysmo

_ _”_tncumpllmlento de los deberes u obhgacmnes urbamsttcas
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IV.- Propuesta.

Visto lo anteriomente expuesto, resulta que el documento
analizado: “Operacién Juridica Complementaria del Proyecto de
Reparcelacién del Sector 2 del SUNP.TRA-3”, no se opone al Proyecto de
Reparcelacion del Sector 2 del SUNP.TRA-3 ni al Plan que ejecuta,
adecuéndose por tanto a lo preceptuado por la Ley de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia, Ley 7/2002 de 17 de diciembre.

En relacién al érgano competente para la aprobacion/ratificacion de la
modificacién (operacién juridica complementaria) del Proyecto de
Reparcelacién hay que destacar que, tras la declaracion del Municipio de
Vélez Malaga como Municipio de Gran Poblacion, el Titulo X de la Ley
7/1985 de 2 de abril de Bases de Régimen Local determina en su articulo
127.1.d) que corresponde a la Junta de Gobierno Local las aprobaciones
de “.. los instrumentos de gestion urbanistica y de los proyectos de
urbanizacion”.

Visto lo anteriormente expuesto, lo preceptuado por la Ley 7/2002 de 17
de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, y concordantes
disposiciones contenidas en el Reglamento de Gestion Urbanistica, e
igualmente, a las determinaciones del RDL 2/2008 de 20 de junio, por el
que se aprueba el texto refundido de la ley del suelo; los técnicos que
suscriben entiende que procede que, por la Junta de Gobierno Local,
como 6rgano competente para la aprobacion de instrumentos de gestion
urbanistica en virtud de lo dispuesto en el art. 127.1.d) de la Ley
7/1985, se dicte Resolucion por la cual se acuerde:

Primero.- Ratificar la modificacion del proyecto de equidistribucion
contenida en el documento denominado “Operacion Juridica
Complementaria Complementaria del Proyecto de Reparcelacion del
Sector 2 del SUNP.TRA-3”, sellado por el registro de entrada de
documentos con fecha 27 de marzo de 2013, con las correcciones del 13
de septiembre de 2013 y 30 de enero de 2014 y promovido por la Junta
de Compensacion del Sector 2 del SUNP.TRA-3 (exp. 30/12).

Segundo.- Ratificar la correccion puntual del Proyecto de Reparcelacion
en cuanto al lindero Este de la parcela I-3.2, que debe ser: “en linea
recta ligeramente concava con parcela ZV-3”.

Tercero.- Publicar la presente aprobacion en el Boletin Oficial de la
Provincia de Malaga a los efectos sefialados en los arts. 138 de la Ley
7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, articulo 174 del RD
3288/1978, Reglamento de Gestion Urbanistica y RD 1093/1997 de 4 de
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Jullo lgualmente procede ‘a notifi
d

Qumto. ¥ mscnpcron en el-_"
Registro de la Propiedad de la documentamon aprobada Yy requerir,. asio
mismo, aportacién al -Area de Urbanismo del. Excmo. Ayuntarmento de N R
Vélez- Malaga de una copia del proyecto mscrlto.” S R

ll.- Vistos los antecedentes y el Informe antes transcnto de fecha 12 de__;__' Lo
febrero de 2014, se propone que, por. la Junta de Gobierno Local: (art 127.15d)
de la Ley 7/1 985 de Bases de Reglmen Local) se dlcte Resolucwn por la cual se
_acuerde ' L _ _ - -

Primero.- Rat:flcar 2a modlflcacion del proyecto de equ1dlstr1buc10n_ RN
‘contenida  en. el ~documento denominado ~ “Operacién - Juridica -
Complementaria Complementaria del Proyecto d R cele

2 del SUNP,TRA-3”, sellado.por: el registro : ada de docl
fecha 27 de marzo de 2013, _con las correc

cuanto a! lindero Este de la parcela 1-3.2, que debe ser: “en. lmea recta B NS
ligeramente concava con parcela ZV-3", i RN

Tercero.- Publicar la presente aprobacion en el Boletin Ofxc1al de la o
Provincia de Malaga a los efectos sefialados en los arts, 138 de la: key .
7/2002 de Ordenacion. Urbanistica de. Andaluc1a, articulo 174 del RD o
3288/1978, Reglamento de Gestién Urbanistica y - RD 1093/1997 de 4 de .~
julio, Igualmente proceder a notlftcar la resolucmn aprobatoria alos: ..
1nteresados en elexpedzente.__ e i

Cuarto. Acordar y autorizar la rectlflcac:lon de la 1nscr1pc16n de 1a
de resultado afectadas por el documento dencminado. “Operacwn Jurid
Complementaria del Proyecto de Reparceiacion del Sector 2 del. SU‘N RA
3" ‘mediante. el traslado. de cargas o derechos.y la inscripcion de titulo:
_conforme ‘a. la descripcion de. las: fincas: de*re’su{tado,
dlspuesto en. el artxculo 17 del RD 1093/1997 L
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Qumto. Requer:r a la Junta de Compensamén la inscrapcmn en el Registro
.-.de.la Propiedad de la. ‘documentacion aprobada 'y requerir, asi - mismo,
aportacion al ‘Area de Urbanismo del _Excmo Ayuntamiento de Véiez -Malaga

o ; - de una copia del proyecto inscrito

- C0n0c1do el mforme de fecha 12 de febrero de 2.014, suscrito

E 'conjuntamente por el Jefe del Servicio Jurldico y la Jefa de la Seccién

- Técnica de ejecucion del p}aneamlento, del Area de Urbamsmo, cuyo
ERE texto se 1nciuyc en la propuesta anterlonnente transcnta _

SR La Junta de Goblerno Local, por unammldad y en v1rtud de las
f?-f_-;if_.competencms que le atribuyen el art, 127.1 d) de la Ley 7/1985 de Bases de
. Régimen Local, acord6 aprobar la propuesta de la Delegada de

" Urbanismo y, en consecuencm adopté los s1gu1entes acuerdos, R

de' .

proyecto

ﬁéamén del

-~ Juridica Complementarla' "i'-_Complementaria “del Proyecto de
: '-Reparcelacxén del Sector 2 del SUNP.TRA-3”, sellado por el registro de
- entrada ' de "‘documentos .con fecha 27 de marzo de 2013, con las
. “correcciones del 13 de sepuembre de 2013 y 30 de enero de 2014 y
promovxdo por la Junta de Compensac1én del Sector 2 del SUNP.TRA-3
._'__Z_(exp 30/12)

s Segundo. Ratlﬁcar 1a correcc:én puntual del Proyecto de
Reparcelacién en cuanto al Imdero Este de la parcela 1-3.2, que debe '
o 8 ser: en hnea recta llgeramente concava con parcela ZV 3” R

Tercero Publlcar la presente aprobac16n en el Boleun 0ﬁc1al de
la Provmcm de Mélaga a los efectos sefialados en los arts. 138 de la Ley
7/2002: de Ordenacion’ Urbanistica . de Andaluc:la, artlculo 174 del RD

umén aprobatorla a los
in esados en eI expedxente T

L :Cuarto Acordar y autorlzar la rectxﬁcaclén de la mscr1pc16n de
~las fincas ‘de resultado “afectadas ‘por el ‘documento “denominado
: _“Operacxén Juridica Complementarla del Proyecto de Reparcelaclén
del Sector 2 del SUNP.TRA-3” mediante el traslado de cargas o derechos
y la inscripcién de titulos conforme a la descripcién de las fincas de

: resuItado en virtud de lo dlspuesto en ei articulo 17 del RD 1093/1997.

33288/ 1978 Reglamento de Gest16n Urbamstl_ga v RD 1093/1997 de 4 de
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Quinto.- Requerir a la Junta de Compensacion la inscripcion en el Registro
de la Propiedad de la documentacion aprobada y requerir, asi mismo, aportacion
al Area de Urbanismo del Excmo, Ayuntamiento de Vélez-Médlaga de una copia
del proyecto inscrito.”

Y para que asi conste expido la presente certificacion, con el V° B° del Sr. Alcalde-
Presidente, con la salvedad contenida en el articulo 206 del R.D. 2568/1986, de 28 de
noviembre, en Vélez-Mélaga a diecinueve de febrero de dos mil catorce.

\]0 BO

EL AXCALDE,
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