MEMORIA
1. ANTECEDENTES

PLAN DE SECTORIZACION DEL SUNP-TRA3 y el PLAN PARCIAL DE
ORDENACION DEL SECTOR 2 recibid aprobacion definitiva por acuerdo de la
Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de fecha 28 de Julio del
2008 y publicado en el Boletin Oficial Junta Andalucia el 23 de Diciembre de 2.008;
con una posterior correccion de errores publicado en ef BOJA el 9 de Febrero de
2.009.

Este documentc sectorizaba el sector TRA-3, para convertirlo en Suelo
Urbanizable Sectorizado, dividiéndolo en dos sectores. Asimismo se incorporaba el
correspondiente Plan Parcial para la ordenacién del SECTOR 2.

2. OBJETO Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

Se pretende ellmmar ta alineacion trasera de cinco metros Ia parcela
denominada I-3, '

La memoria y normativa del Plan Parcial y de ia ordenanza de aplicacion IND-3
a tal manzana prevé la alineacion a vial cuando se trata de una ordenacién medianera,
como serfa el presente caso. Frente a ello, el Plano n° 11 de Usos Pormenorizados y
el Plano n® 12 de Alineaciones y Rasantes, reflejan incorrectamente en la manzana 1-3
un retranqueo trasero de cinco metros a lindero privado.

Se dan ademés dos circunstancias afiadidas que sustentan atn mas esta
propuesta de modificacion:

Uno, su mantenimiento genera una discriminacion negativa en las parcelas de
ta manzana 1-2 gue no pueden desarroliar su edificabilidad igual que otras parcelas de
otras manzanas, como por ejemplo la -2, que teniendo la misma ordenanza de
aplicacion y ambas con lindero privado en la trasera de la nave, los planos no refleian
ningdn retranqueo trasero en ellas. Tratandose de parcelas de uso industrial, la
pervivencia de tal retranqueo afectaria de forma significativa a su aprovechamiento en
superficie,

Dos, en la manzana 1-3 en que se propone la supresion de tal retranqueo existe
ya una franja de cinco metros desde la terminacion de la parcela lucrativa hasta el
lindero privado colindante que esta calificado como zona verde y se identifica con
nomenclatura ZV-3. La existencia de esta franja se delimitdé por recomendacion
municipal para constituir una barrera visual a las traseras de las haves, cuya existencia
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