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ESTUDIO DE DETALLE PARA LA REDISTRIBUCION DE EDIFICABILIDADES ENTRE
LAS ZONAS 3.1 Y 3.2.2. DEL PLAN ESPECIAL DEL SG.T-22 “AREA DE SERVICIO”
DEL P.G.0.U. DE VELEZ - MALAGA

1.- Introduccion.

Segun el art® 19.3 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Crdenacion
Urbanistica de Andalucia, los instrumenios de planeamiento deberan incluir un resumen
gjecutivo que contenga los objetivos vy finalidades de dichos instrumentos, que sea
comprensible para la ciudadania y facilite su participacion en {os procedimientos de

elaboracion, tramitacion y aprobacion. A tales efectos se redacta el presente documento.

2.- Antecedentes.

Trata el presente expediente sobre la redistribucion de edificabilidades (511,14
m?t) entre las zonas 3.1. (Centro Comercial original) vy la 3.2.2. (1* Ampliacion o PAT),
con el fin de adecuar los espacios comerciales de aquel a las exigencias de la

comercializacion del mismo.

El ambito de planeamiento esta determinado 'por el propio P.G.0.U. vigente y la
Modificacidn de Elementos del mismo que fue aprobada definitivamente con fecha 27 de
julio de 2000. Su ordenacién se hizo mediante el Plan Especial requerido por el
P.G.0.U. v la Modificacion Puntual del misme aprobada definitivamente con fecha 6 de

noviembre de 2000; siendo el cuadro resumen de usos del mismo:
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1 CONC.

[ suporice | % | ) | esting | TR -
T [ ZL P | 2231564 Prvado | -
2 IND-2 2.500,00 | 2,17 0,06 2,3,4,56,8 Privado 160,00
31 Co. 41409,89 | 3593 | 08412 | 4,567,810, 11,13, 16 | Privado 34.838,00
321 Z.L Friv. 702384 | 809 - - Privado -
427 Qcioy 12.720,54 | 11,04 111 2,3,4,5,6,7,8,10, 11, Brivado 1410114
Terciario 13,16
4 ZLP. 11.084,18 | 9,82 - 2,315 Publico -
Vial de servicio 9.728,64 | 344 - - Plblico -
Vial Sur 8.458,84 7,34 - Viario Pablico -
Total Viario 18.187,48 . - . -
TOTAL AMBITO 115.241,37 | 100 0,43 - - 49.089,t4
Carga ExternaFF.CC | 2.274,13 - - Viario Piblico -
TOTAL ACTUACION | 117.515,50 - - - - 49.089,14

(1) Segin articulo n® 56 de la Normativa Urbanistica del P.G.O.U.

Con fecha 22 de junio de 2001 fue otorgada la licencia de Primera Ocupacion del
Parque de Actividades Terciarias, con el certificado final de obras de donde se deduce
que se han construido 13.217 m# edificables de los 14.101,14 permitidos; es decir existe

una edificabilidad no consumida de 884,14 m? edificables.

Siendo el resumen de las superficies no consumidas:

Zona3.2.2
Parque de actividades terciarias
En edificacion principal 884,14 m*
A deducir Burger King 373,00 m?
TOTAL 511,14 m?
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3.- Objeto de la modificacion del Estudio de Detalle. ELSECRETARIO GRAL.
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Centro Comercial. Permaneciendo inalterables el resto de las determinaciones del Plan

Especial, resultando el siguiente cuadro resumen por usos modificado:

1 Z.L. Priv. 2231564 | 19,36 - - Privado -
2 IND-2 2.500,00 | 2147 0,06 2,3,4,5638 Privadc 150,00

3.1 Co. 4140989 35931 08412 4,5,6,7,8 10,11, 13,18 | Privade 35.349,14

3.2.1 Z.L. Priv. 7.02364 | 6,09 - - Privado -
392 Ocigy 12.720,54 | 11,04 141 2,3,4,586,7,810 11, Privado 13.590,00

Terciario 13,16

4 ZLP. 11.084,18 | 962 - 2,315 Pablico -

Vial de servicio 9.72864 | 844 . - Puablico -

Vial Sur 8.458,84 7,34 - Viario Publico -

Total Viario 18.187,48 - - -

TOTAL AMBITO 115.241,37 | 100" 0,43 - - 49.089,14

Carga Externa FF.CC | 227413 - - Viario Publico -
TOTAL ACTUACION | 117.515,50 - - - 49.089,14

{1) Segun articulo n° 56 de la Normativa Urbanistica del F.G.O.U.

El trasvase de la edificabilidad es necesario con el fin de ajustar las superficies
edificables de uso comercial para atender jos requerimientos de la comercializacion, asi

como la de regularizar algunas de las instalaciones actuales.

4.~ Justificacion.

Segun regula el articulo 15.1.a el Estudio de Detalle es el instrumento adecuado
para establecer, 0 modificar, la ordenaciéon de volimenes de los Planes Parciales o
Planes Especiales,l cual es el caso; pues no se modifican ninguna de las
determinaciones del Plan Especial sobre zonificacion, dotaciones o viario, ni supone
aumento alguno de edificabilidad, ocupacion o de cualquier otro parametro de las

ordenanzas de aplicacion.

Igualmente no es necesario justificar el cimplimiento det Deéréfo\dké Acéesﬁvu fad 47““
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por no disponerse ninguna zona edificable nueva.
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